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1. RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
50z konusu islem 02.12.2020 tarihinde talep edilmis olup, degerleme calismasina 08.12.2020
tarihi itibariyle baslanmis, rapor tanzimi 31.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1362 rapor
numarasiyla tamamlanmistir.

1.2 Rapor Tiirii
Bu rapor Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / Ankara adresinde konumlu

elektrik sistemleri tiretim tesisine ait makine ve ekipmanlarin pazar degerinin Tirk Lirasi
cinsinden tespiti amaciyla tanzim edilmistir. Bu rapor, Sermaye Piyasasi Mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek iizere Ankara’da
kurulan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: VIll, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmstir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve
4345 sayili karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve
faydalarin deferlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye ; 1.200.000,00-TL
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta : info@netgd.com.tr
Web : www.netgd.com.tr

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan,
musteriden elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor,
sirketimiz Makine Milhendisi Murat Evciler (SPK Lisansi: 406683), Makine Miihendisi
ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ozge SONER (SPK Lisans No: 401029) tarafindan
hazirlanmisg, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU (SPK Lisans
No: 401418) tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme
uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

1.5 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri

Sirket Unvani_: GIRISIM ELEKTRIK TAAHHUT TICARET VE SANAYI A.S.
Sirket Adresi : Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
Sirket Amacl_: Elektrik sistemlerini olusturan makine ve ekipmanlan iireterek yurtici
ve yurtdisl piyasalarda satisa sunmak
Sermavesi : 100.000.000,00-TL
Halka Aciklik  : - MET KURUMSAL
GAYRIWENRUL DEdeRLERE VEBENBEMANLIK A.5.
. Emnlyet Mh. Sinir SK.No: L1 Yenimahalle/ANK
Telefon : 0312 30803 54 Tel:0312 467 61 Hox:0312 467 00 34
L 4 Maltepe V.D. 63 05443 89 Tic.5ic.No:256696
E-Posta : girisim@girisimelk.com.tr www.netgd.comltr Formaye:1.200.000,00.-T|

Mersis No:
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1.6 Degerleme Konusu menkuller icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye lliskin Bilgiler

Degerleme konusu makine ve ekipmanlar igin daha énce rapor hazirflanmamistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 08.12.2020 tarihinde
mahallinde yapilan inceleme ve tespitlerine istinaden 31.12.2020 tarihinde hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sozlesmesi
Girigim Elektrik Taahhiit Ticaret ve Sanayi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanhk A.S. arasinda 03.12.2020 tarihinde imzalanmstir.

2. RAPOR OZETi

2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu Ve Dayanagi
Degerleme raporu Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA adresinde
konumlu elektrik sistemleri iretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin mevcut durum
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespiti amaciyla Girisim Elektrik Taahhiit Ticaret ve Sanayi A.S.
icin hazirlanmistir.

Bu rapor girketimiz ve miisteri arasinda taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen sézlesme
hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

2.2 _Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen Sinirlamalar
Miisteri talebi dogrultusunda; yapilan degerleme calismasi miisteri tarafindan firmamiza
08.12.2020 tarihinde gosterilen elektrik sistemleri iiretim tesisinde bulunan makine ve
ekipmanlan kapsamaktadir.
Yapilan degerleme calismasi miisteri tarafindan firmamiza 08.12.2020 tarihinde yerinde
gosterilen makine ve ekipmanlari kapsamaktadir. ilgili menkullerden montani yiiksek olan
makine techizatlarin faturalari ile islak imza ve kaseli detay mizan temin edilmis olup, konu
makine techizata yasal deger verilmistir.
Miusteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
Degerleme konusu is makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z
konusu beyanin ispat yukimliligi “Girisim Elektrik Taahhiit Ticaret ve Sanayi A.S.” firmasi
yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan
bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli oldugu kabul edilmistir.

2.3 Degerleme Calismasinin SPK’nin ilgili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari

Kapsaminda Uygunluk Beyani
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri VIII No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” ile 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” hiikimleri ve “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” baghkh 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili karan dogrultusunda Uluslararasi

tlar ? L G
Degerleme Standartlarina uygun olarak hazirlanmistir Gmmmaw{ﬂu:m EFU
Emniyot Mh ":;:fu' k. Nehts i
S SRR NGRA 1 Yenimahalle
Mamﬁ & .:;1;;1 gi_ejh Fax:0312 457 uoﬁ i
V-0, & 489 89 Tic.5lc.No: G
wWww.netgd, com. i ;,,MF;-!'I.t ik i q?f??\ﬁ'g{?

Mrrsis Nag: 3105!83.\3&5"/—‘26 =
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2.4 _Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina lliskin Sakincalar
is bu raporun bir banka veya leasing kurulusundan kredi cekmeye konu bir rapor olmayacag
6grenilmig olup, raporda belirtilen degerler, yasal veya mevcut deger ayrimi yapilmaksizin rayic
deger olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle, is bu raporun sadece finansal raporlar
kapsaminda degerlendirilmesi, banka veya leasing firmalan ile kredi teminine yonelik
miinasebetler ile ilgili olarak degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltilmasi
ve/veya yayinlanmasi, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. nin
yazili onayina baghdir.

2.5 _Uciincii Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Giivenirligine iliskin Degerlendirme
Rapora konu elektrik sistemleri dretim tesisinde bulunan makine ve ekipmanlarin
degerlemesinde Uglincii bir taraftan herhangi bir bilgi akisi saglanmamistir.

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yéntemler ile Degerlemenin Amacina Uygunluguna

iliskin Beyan
Bu rapor, misteri talebi tizerine adresi belirtilen elektrik sistemleri tiretim tesisinde bulunan

makine ve ekipmanlar pazar degerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.

UDS Tamimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yiikimlulGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli
bir satici ve istekli bir ahci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki
kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir.

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina
uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli
fiyattir. Bu tahmin, &zellikle de satigla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis ozel bedeller veya
imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi ézel sartlara veya
kosullara dayanarak arttirlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya
aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yiikiimliligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibanyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
6zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu

kogullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;
NET KURUMSBAL
GAYRIVIENKUL DEGERLEME VEB MISMANLIK A.5.
Emniyat Mh. Simir SN b 1471 Yohimahalle/ANK.
Tel:0312 467 Q0 6§ Fax:0312 467 00 34
Maitepe V.D, 637 054793 89 Tic.Sic.N0:256695
www,netgd.coml.tr/Sermaye:1.200.000,00.-TL
631054538300018
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(d) “Istekli bir ahci arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazanin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat
ddemeyecektir. Varhgin mevcut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir saticr” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevecut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmevyen bir satici anlamina gelmektedir. Istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligl uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin
gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici
varsayimsal bir maliktir.

{f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fivatin pazann fivat seviyesini yansitmamasina veya
yiikseltmesine yol acabilecek, Grnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar
degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iligki bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina
gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar
arasinda yapildig varsayilir.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varhgin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire
olmayip, varhgin tiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli
sayida pazar katilmcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara
gikartilma zamani degerleme tarihinden énce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhigin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul élgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin
bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlar agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli
bir sekilde kullandiklar varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla
degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda &nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullari
altinda varhiklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimeisindan
olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhgin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullamimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en

yiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullamim, bir varligm gmexet i kyllaniminin
GAYRIVIENKUL DEGE E DANISMANLIK A.5.
Emniyet Mh. Sinfr Sk.0z717/1 Yenimahalle/ANK,
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devami ya da alternatif baska bir kullamm olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik igin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladig kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan tiretilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklagimlar ve yontemler kullantabilir.
Pazar yaklasimi tarim olarak pazardan tiiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak
pazar degerini belirlemek igin, katihmailar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin
kullanilmasi gerekli gériilmektedir. Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek
icin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun aginma araninin, pazar esasl
maliyet ve aginma analizleriyle belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gecerli ve
en uygun degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde
analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin
veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli
alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydiindan, buna benzer tiim deger
unsurlarinin géz ard edilmesini gerektirmektedir.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasiimas: Sirasinda Kullanilan Yéntemler
Bu rapor, misteri talebi Gizerine adresi belirtilen elektrik sistemleri tiretim tesisinde bulunan
makine ve ekipmanlarin pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme
isleminde, konu menkullerin sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis kabiliyetleri, kullanildiklari siire
boyunca meydana gelen amortisman oranlarn dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna lliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler miisteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup glivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

3. DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 Varliga lliskin Teknik, Hukuki Ve Mali Tamitici Bilgiler

Girisim Elektrik Taahhiit Ticaret ve Sanayi A.S. firmasi elektrik sistemleri tiretimi yapmak amaci
ile kurulmus olup ekspertiz tarihi itibari ile faal durumdadir.

(+) Giiglii Yanlar

e Makinelerin piyasada bilinen markalardan olmasi

e Tesisin Uretim kapasitesi dikkate alindiginda sektoriin ihtiyaclarina cevap verebilecek olmasi
() Zayif Yanlar

» Ekonomide yasanan dalgalanmalarin makine piyasasina olumsuz etkisi

. NET KURUMSAL
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Yeri, Konumu
Degerleme konusu tesis Saray Mahallesi Atom Caddesi No: 15 Kahramankazan / ANKARA
adresinde konumludur.

Koordinatlar

Enlem: 40.0623 Boylam: 32.6100

Sektér Aciklamalan

Elektrik Sanayi, son yillarda hizla geliserek bitiin sanayi dallar icin vazgecilmez bir sektor
durumuna gelmistir. Sektor siirekli gelismekte olup, ayni zamanda hizli bir degisim ve déniisim
icerisindedir ve yizyilimizin en nitelikli isgiciini barindiran tek basina bir sanayi sektérii
olmaktan gikmis, artik diger tiim sektorlerin gelismesine katkida bulunan ve verimlilik artisini
saglayan bir sektére dénlismistir.
Dinyada elektrik sektorii, hizla bliytiyen ve gelisen bir yapiya sahiptir. Elektrik sanayine dncelik
veren bir politika izleyen ilkelerin, kisa siirede gelismislik diizeyinde &nemli bir ilerleme
kaydettigi goriilmektedir. Malezya, Singapur, Giiney Kore gibi iilkeler kalkinmalarini elektrik
sektdriine yaptiklari ve yapilacak yatinmlara baglamiglardir. Bati Avrupa (ilkeleri Uzak Dogu ve
Kuzey Amerika ile yarista yine bu sektori éne almiglardir. Ozellikle, Finlandiya ve isvec gibi
iilkeler bu alanda gok basarili 6rnekler sergilemislerdir. Bu politikanin temelinde ise Ar-Ge’ye
verilen 8nem ve destek yer almaktadir.
Dinyanin 6nde gelen elektrik ihracatgl ilkeleri arasinda Cin, ABD, Giiney Kore, Hong
Kong,Japonya, Almanya ve Singapur yer almaktadir.
Diinyada elektrik ithalatinda 6nemli iilkeler arasinda Cin, ABD, Hong Kong, Almanya,Singapur,
laponya, ingiltere, Meksika ve Giiney Kore yer almaktadir.
Sektdér UGretimi icerisinde izole edilmis tel ve kablo, elektrikli techizat ve elektrik
motoru,jeneratdr ve transformatérler alt gruplar agirlikl paya sahiptir. Sektérde orta gerilim

(OG) kesicileri, réleler, algak gerilim (AG) pano ve hiicreleri, seramik yalitkanl
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kontaktor, sigorta, i tesisat malzemeleri ve aydinlatma malzemeleri gibi dnemli elektrikli
ekipman Uretimi de gerceklestirilmektedir.

Tirkiye'nin 2010 yili verilerine gore elektrikli makineler ihracati yaklasik 4 milyar ABD dolar,
TUIK 2011 yili verilerine gore elektrikli makineler ihracati 4,8 milyar ABD dolari, Sektériin 2012
yilvihracat rakami 5 Milyar ABD dolari ve 2013 yili ihracat rakami ise 6 Milyar ABD dolari olarak
gergeklesmistir.

3.2 Degerlemesi Yapilan Varlik ile ilgili Herhangi Bir Sinirlama /Kosul Hakkinda Bilgi

Tapu Kayit Bilgileri

iL—ILCE : ANKARA/KAHRAMANKAZAN

MAHALLE — KOY - MEVKii : SARAY(]) 1
CILT - SAYFA NO : 47/4590

ADA - PARSEL :3289/10

YUzOLCUM : 10804.00 m?

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa-Fabrika--Kargir |
TASINMAZ ID : 79224623

MALIK - HISSE ;xf:igri\?iim SEil;‘E:I;I'TiiR(iE/'I;LJ;\AHHUT TICARET VE SANAYI

EDINME SEBEBI : 6361 S.Y.Gére Devreden Adina Devir (28.12.2018 —
TARIH-YEVMIYE 12303)

4. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA iLiSKiN ANALIZ VE CALISMALAR

4.1 Girdi Ve Varsayimlar

® Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin,haciz,hibe,satis serhi vb.) vergi vb. mali yiikiimliiliikler ile alacak ve teminat haklarinin
olmadig); bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu
nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek deger
tespiti yapilmistir.

e Tesisin entegre bir tesis olmasi dolayisiyla makinelerin degerlendirmesi tekil satilabilirlik
bazinda degil, tesisin komple olmasi durumu icin yapilmistir.

e Deger, makine ve ekipmanlarin faal olarak kullanilmasi durumunda gecerlidir.

® Tesisteki makine ve ekipmanlarin degerlemesi yapilirken; glinimiiz {ilke ekonomik kosullari
g0z 6niinde tutularak, ayrilacak amortisman, ikinci el piyasa degeri ve kullanilabilirlik durumlar
dikkate alinmistir.

e Firma talebine istinaden, yalnizca degerlemesi talep edilen makine ve ekipmanlar dikkate
alinmistir,

= llgili makineler igin verilen degerler Tiirk Lirasi ( TL.) cinsindendir.

e TC Ekonomi Bakanhg Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Wvidimligiince

02.06.2017 Tarih ve 130277 sayili tesvik belgesi mevcut ﬁ%ﬁﬂ%ﬁﬁ 0: USMANLKAS.
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makine ve 2.271.397 TL." lik ithal makine ve techizat alim izni gorilmektedir. KDV
istinasindan faydalanmaktadir.

e Degerlemeye konu makine ve ekipmanlarin, tesvik mevzuati ve diger ilgili kanunlar ve
tebligleri agisindan degerlendirilmesi rapor kapsami disindadir.

e Degerleme konusu makine ve ekipmanlar;
-Herhangi bir yasal probleminin bulunmadigi,
-Kliselerin yasal belgelerinde ve kayitlarinda usulsiizlUgin ya da yanlish§in olmadigi,
-Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadig,
-Emanete birakilmis ve 3. sahis mulkiyetinde bulunan kliseler olmadigi,
-Rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme tabii tutulmadig
kabuliinden hareketle degerlendirilmistir.

e Degerleme Uzmani, bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmamaktadir.

4.2 Degerleme Yaklasim Ve Yéntemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklagimlardir. Bunlanin timii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara
en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir.
Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
{b) kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin giicli ve zayif
yonleri,(c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken
glvenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimim Aciklayic Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilastinlabilir (benzer)
varhklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gériillmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya
buna énemli élgide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) onemli
dlciide benzer varhklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir islemlerin s6z konusu

olmasi. et
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Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya dnemli élciide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasi gerekir. Bu karsilastirmall analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyac
duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastinildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Malivet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin
dusilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen
durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katiimcilarin degerleme konusu varlikla dnemli dlgiide ayni faydaya sahip bir varlig yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu
varligl bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklan kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir
yaratmamasi ve varligin kendine &zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklagimini
olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bagh ii¢ maliyet yaklasimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden {retim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin
varligin aymisinin tretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c)
toplama yéntemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi
yontemdir.

Gelir Yakiasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dénustiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varhgin gelir yaratma
kabiliyetinin katihmcinin goziyle degeri etkileyen cok énemli bir unsur olme_nsi::,d ) Ei"ﬁg rleme

konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlaraastpasiliskinzmakiy Rlerikas.
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5. SONUC

5.1 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonucg
Degerleme konusu baski kliseler hakkinda yapilan arastirma neticesinde edindigimiz bilgiler ile

ulastigimiz kanaatler dogrultusunda; ekonomik ve ticari kullamim &mri, sektérel durumu,
fonksiyonel/islevsel/fiziksel yipranmalari, amortisman degeri, piyasa sartlari, 2 el piyasada el
degistirme durumu ve giincel ekonomik kosullar goz oniinde bulundurularak deger takdiri
yapilmistir.

Degerlemede dikkate alinan makine ve techizat 6zellikleri, islevi, modeli, cinsi, yerinde mevcut
durumu, ekonomik ve ticari kullarim &mrii gbz 6nlnde bulundurulmus, Pazar yaklasimi
yontemi esas alinarak KDV HARIC olmak i{izere Piyasa Degeri 24.555.000,00.-TL.
(Yirmidértmilyonbesyiizellibesbin.-TL. ) olarak takdir edilmistir.

Rapora konu makine ve techizatlarin KDV HARIC olmak iizere Acil Satis Degeri ise
23.000.000,00,-TL. ( Yirmiligmilyon.-TL.) olarak takdir edilmistir.

5.2 Kullamlan Deger Esasi

Bu rapor, musteri talebi tizerine adresi belirtilen hazir tesiste bulunan makine ve ekipmanlarin
pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme isleminde, konu makine ve
ekipmanlann sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis kabiliyetleri, kullanildiklar siire boyunca
meydana gelen amortisman oranlar dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

5.3 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yéntemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
Olduguna iliskin Beyan

Raporda kullanilan veriler miisteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; giivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

Saygilarimizia,
1. Tespit edilen bu deger konu menkullerin pesin satisina yéneliktir,
2. Nihai deder, KDV Harig dederi ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir biitindir.

4. Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayn tutulamaz.

Murat EVCILER ‘ Ozge SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 08.10.2018 Balge No: 2019-02.5598

Sayin Murat EVCILER
(T.C, Kimlik No: 50884073788 - Lisans No: 106883 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroldne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 3 (Gg) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

(VY fo

/ 7.
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Gaonol Sokroter Bagkan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Buolge Tarihi: 02.08.2018 Bolge No: 2019-01.1376

Sayin Ozge SONER
{T.G. Kimilk No: 21404539432 - Lisans No: 401028 )

Sermaye Plyasas Kuruly tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline lligkin belifenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerlems Uzmam” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe

sartini sagladigimz tespit ediimistir,
/",‘
AN Ay
/ W

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Ganel Sekrater Bagkan

Z
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MESLEKi TECRUBE BELGESI
Balga Tarili: 02.08.2010 Balge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C., Kimlik Mo 29030108440 - Lisans Na: 401418 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kantrolane iligkin belifenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!" olmak Igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe
garting sagladiginiz tespit edilmistir.

{4
Daruk KARS! Encan AYDOGDU
Ganal Sekreter Bagkan
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